REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPEA
na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody,
w lokalach opomiarowanych cieplomierzami indywidualnymi,

w budynkach zarzadzanych przez Ostrowieckie Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego Sp. z 0. 0. w Ostrowcu Swietokrzyskim.

Podstawy prawne

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1385
z pdzn. zmianami)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn.
zmianami).

Postanowienia ogolne:

I.

§1
Postanowienia  niniejszego regulaminu maja zastosowanie do  wszystkich
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku wyposazonych
w instalacj¢ centralnego ogrzewania (c.o.) i centralnie cieptej wody (c.c.w.).
Kazdy Odbiorca energii cieplnej z wewnetrznej instalacji c.0o. 1 c.c.w. jest
Uzytkownikiem systemu zaopatrzenia w cieplo, ktory obshuguje réwnoczesnie wielu
Odbiorcow w budynku.

§2

Koszt energii cieplnej zuzytej w danej Jednostce Rozliczeniowej (JR) jest cena
wynikowa, wtasciwg dla budynku lub grupy budynkéw obliczong przez zsumowanie
rzeczywistych kosztow zakupu ciepta.

W budynku opomiarowanym (cieptomierzami indywidualnymi) - cena jednostkowa (dla
kazdej JR) zar6wno w odniesieniu do jednostki zuzycia (dziatka tj. GJ lub kWh), jak tez
do czesci statej (m?) jest ceng wynikowa, wlasciwg dla danej jednostki JR obliczong
jako iloraz kosztu (statego, wspdlnego lub zaleznego) i dzielnik, ktorym jest wlasciwa
warto$¢ (dziatka lub m?) dla danej JR obliczona poprzez zsumowanie warto$ci dla
wszystkich lokali w JR.

§3

Poszczegolne elementy instalacji c.o. 1 c.c.w., a w szczegolnosci:

- rury przylaczne,

- grzejniki,

- zawory termostatyczne,
- cieptomierze,

bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowig integralne elementy wyposazenia
wewnetrznej instalacji w budynku.

2.

§4
Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ ogolng powierzchni¢ uzytkowa lokalu.
Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o. wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych i1 uzytkowych (przedpokoj, lazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych



posrednio cieplem sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewang

centralnie.
3. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie, balkonow, loggii, taraséw, piwnic.
§5
1.  Optaty za ciepto do c.o. i c.c.w. Uzytkownik wnosi zaliczkowo comiesi¢cznie przez
caty okres rozliczeniowy przy optacie za lokal w wysoko$ci ustalonej przez Zarzadcg.
2. Wysokos¢ naliczanych Uzytkownikom zaliczek ustala Zarzadca na podstawie prognozy

zuzycia 1 kosztow ciepta. W przypadku zmiany ceny kosztow ciepta w trakcie okresu
rozliczeniowego, Zarzadca dokonuje szacunkowej aktualizacji wysokosci zaliczki na
poczet kosztow centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody na podstawie zuzycia
budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem aktualnej wartosci
kosztoéw ciepta.

§6
1. Koszty ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i1 przygotowania cieplej wody
rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdej JR w okresach rocznych wg harmonogramu ustalonego
z firma §wiadczacg serwis rozliczeniowy.
2. Ustala sig, ze okres rozliczeniowy corocznie rozpoczyna si¢ 01.06 i trwa do 31.05 roku
nastepnego.

§7
Koszty ciepta c.o. i c.c.w. podlegajace rozliczeniu obejmuja:
- opfate za zamowiong moc cieplna,
- optlate za zuzycie ciepla
- opflate statg za ustugi przesytowe
- oplat¢ zmienng za ustugi przesylowe
- ewentualng optat¢ abonamentowg
- koszt uzupetien czynnika grzewczego.
- inne koszty naliczone przez Dostawce ciepla.
- koszty wynikte wskutek wykonania korekty rozliczenia indywidualnego,
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Sposéb rozliczania kosztéw na lokale mieszkalne i uzvtkowe (opomiarowanvch lub
nieopomiarowanvch) w budvnku wyposazonym w cieplomierze.

§8
Wszelkie zmiany w obrgbie mieszkaniowej instalacji c.0. mogace mie¢ wptyw na podziat
kosztéw ciepta, a nie zewidencjonowane protokolarnie odczytami posrednimi powoduja
wytaczenie lokalu z indywidualnego systemu rozliczen ciepta w danym okresie
rozliczeniowym.

§9
1. Koszty ciepta c.o. 1 c.c.w. w danej Jednostce Rozliczeniowej rozlicza si¢
z Uzytkownikami lokali (mieszkalnych i uzytkowych) wedtug:
a) kosztow stalveh (wedlug faktur dostawcy ciepta do danego budynku,
stanowigcych oplaty stale, niezalezne od zuzycia ciepta przez uzytkownikéw
lokali) — rozliczanych proporcjonalnie do m? powierzchni ogrzewane;j;




b) kosztéw zmiennych (wedlug faktur dostawcy ciepta do danego budynku,
stanowigcych optaty zmienne, zalezne od pomierzonego przez cieptomierz gtowny
zuzycia ciepla przez budynek, wsrod ktorych wyrdzniamy:

- niezalezne tzw. koszty wspdlne — stanowigce 50% optat zmiennych, wedhug
faktur od dostawcy ciepta do danego budynku — rozliczanych proporcjonalnie
do m? powierzchni ogrzewanej; Koszty te odzwierciedlajg straty ciepta m.in.
w piwnicach 1 klatkach schodowych oraz koszty ogrzewania pomieszczen
wspolnych, np. klatek schodowych, suszarni, pralni, koszty ciepta oddanego
przez instalacje pionowe i poziome itp.

- zalezne — stanowigce 50% optat zmiennych zakupu ciepta — zalezne od
wskazan urzadzen pomiarowych w lokalach, rozliczane proporcjonalnie do
odczytu wskazan lokalowych licznikéw ciepta (cieptomierzy).

2. Przy rozliczaniu zmiennych zaleznych kosztow ciepta, opomiarowane lokale
mieszkalne niekorzystnie usytuowane w bryle budynku, beda rozliczane po
uwzglednieniu  wspotczynnikow  wyréwnawcezych opracowanych przez Centralny
Os$rodek Badawczo Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,INSTAL” w Warszawie
1 zatwierdzonych przez Wspdlnotg¢ Mieszkaniowa lub Zarzadce. Dopuszcza si¢
uwzglednienie nowych wspétczynnikow wyréwnawczych, po przeprowadzeniu przez
Wspoélnote indywidualnego opracowania technicznego.

§10

1.  Rozliczenie lokali wg urzadzen pomiarowych nastepuje na podstawie wskazan
cieptomierzy indywidualnych zamontowanych w danym lokalu.

2. Cieptomierz indywidualny bez waznej cechy legalizacyjnej (okres uzytkowania ponad 5
lat od daty legalizacji podanej na cieplomierzu) w $wietle przepisOw metrologicznych
nie jest urzadzeniem pomiarowym 1 nie stanowi podstawy dokonywania rozliczen
ciepta, co oznacza, ze w takim przypadku rozliczenie za dany okres rozliczeniowy
nastepuje wg zasad dla lokali nieopomiarowanych.

§11

1.  Uzytkownicy lokali (mieszkalnych 1 uzytkowych) nie rozliczani wg urzadzen

pomiarowych z przyczyn:
e nie udostgpnienia lokalu do odczytu w/w urzadzeh pomiarowych,

beda rozliczani - w czgéci dotyczacej ustalenia kosztu stalego 1 wspdlnego jak
w przypadku lokali opomiarowanych, a w czgsci ustalenia kosztu zmiennego
zaleznego, - koszty zmienne zalezne zostana — rozliczone na podstawie $redniego
zuzycia dz/m* w danym budynku, przy czym zasada ta dotyczy tylko jednego okresu
rozliczeniowego. W przypadku braku odczytdw urzadzen pomiarowych w kolejnym
okresie rozliczeniowym, koszty zmienne zalezne zostang rozliczone wedlug 100 %
maksymalnego kosztu zmiennego dz/m’ okre§lonego na podstawie wskazan
cieplomierzy zamontowanych w innym lokalu danej JR,

co stanowi odszkodowanie nalezne zarzadcy lub wtascicielowi budynku od uzytkownika

lokalu.



§12

I.  Odczyt wskazan cieptomierzy, stanowi podstawe do rozliczen lokali i powinien by¢
przeprowadzony w ciggu 7 dni od daty rozpoczgcia odczytow, w danej jednostce
rozliczeniowe;.

2. Odczyty urzadzen pomiarowych corocznie beda si¢ odbywaé w ostatnim miesigcu
okresu rozliczeniowego lub pierwszym miesigcu nastgpnego okresu rozliczeniowego.

3.  Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu zainstalowania lub
wymiany urzgdzen pomiarowych (cieptomierzy) oraz umozliwia swobodny dostep do
dokonywania ich kontroli i odczytu wskazan, réwniez w przypadku stwierdzonego
braku kontaktu radiowego z urzadzeniem pomiarowym.

§13
Przeglad urzadzen pomiarowych i zamontowanych plomb przeprowadza si¢ wraz z odczytem.

§14
Cieptomierz indywidualny stanowi wlasnos¢ Wtasciciela lokalu, do ktorego nalezy dbanie
o jego prawidtowa eksploatacje.

§15
Lokal pomimo posiadania urzadzen pomiarowych (cieptomierze) zostanie rozliczony wg
zasad okreslonych w §11, w przypadku:

a) nieobecnosci Uzytkownika w wyznaczonym z 7 dniowym wyprzedzeniem terminach
dokonywania odczytow (termin podstawowy); Informacja o podstawowym odczycie
umieszczana jest na tablicy ogloszen danego budynku.

b) innych sytuacji uniemozliwiajacych prawidlowe odczytanie podzielnikow;

— co stanowi odszkodowanie nalezne zarzadcy budynku od uzytkownika lokalu,

c) cieplomierzy — brak waznej cechy legalizacyjnej, w przypadku nie udost¢pnienia

lokalu do wymiany cieptomierza przez Zarzadce budynku.

§16

1. Fakt zmiany Uzytkownika lokalu nalezy zglosi¢ Zarzadcy lub Firmie Rozliczeniowej,
ktora dokona odczytu urzadzen pomiarowych (odczyt przeprowadzkowy) i naniesie go
w protokole zdawczo-odbiorczym celem rozdzialu kosztow ciepta na poszczegdlnych
Uzytkownikow lokali.

2. W przypadku braku protokotu zdawczo-obiorczego (wylacznie przy zmianie
wlasdciciela lokalu przy sprzedazy mieszkania), podziatu kosztow dokona Firma
Rozliczajaca w nastgpujacy sposob: koszty state i koszty zmienne wspdlne podzielone
zostang proporcjonalnie do okresu zamieszkania (poszczegoélnych uzytkownikow),
koszty zmienne zalezne zostang podzielone proporcjonalnie do czasu zamieszkiwania
poszczegbdlnych wilascicieli w okresie trwania sezonu grzewczego.

§17
1. W razie nieumyS$lnego uszkodzenia cieplomierza, Uzytkownik zobowigzany jest
powyzszy fakt natychmiast (nie p6zniej niz w ciggu 7 dni od daty zdarzenia) zgtosi¢
Wiascicielowi lub Zarzadcy budynku.
2. Ustalenie kosztu zmiennego zaleznego, za okres od poczatku okresu rozliczeniowego
do dnia naprawy w/w urzadzen: lokal zostanie rozliczony na podstawie Sredniego



zuzycia lokalu, z przeciggu 2 ostatnich okresoOw rozliczeniowych, a w przypadku
niemoznosci w ustaleniu $redniego zuzycia lokalu przyjmuje si¢ Srednie zuzycie
w budynku. Z kolei za pozostaly okres, wg zuzycia zarejestrowanego po usunigciu
usterki.

§18
Rozliczenia dokonywane beda w formie zestawien zbiorczych dla Zarzadcy budynku oraz
indywidualnych rachunkow ze specyfikacja 1 wyliczeniem kosztow dla kazdego Uzytkownika
na druku ,,Rozliczenie kosztéw ciepta”.

§19

1.  Nielegalnym poborem energii cieplnej jest kazda ingerencja odbiorcy w instalacj¢ c.o.
bez zgody Wtasciciela lub Zarzadcy budynku, a w szczegolnosci:

- zamontowanie dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie istniejacych,
- spuszczenie wody z instalacji.

2. Szczegélnym rodzajem wykroczenia w poborze energii cieplnej jest umyslne
uszkodzenie cieptomierzy lub plomb oraz kazde inne dzialanie odbiorcy ciepta,
zmierzajace do sfalszowania zuzycia lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
kosztow ciepta.

§20
Osoby, ktore dopuszczaja si¢ czynnos$ci, o ktorych mowa w §19 ust. 1 1 2 zostang przez
Wiasciciela lub Zarzadce budynku obcigzone:
a) za spuszczenie wody z instalacji grzewczej — kwota wg wodomierza;
b) za zamontowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejacego koszty
zmienne zalezne zostang rozliczone wedtug 100 % maksymalnego kosztu zmiennego
dz/m?, okre$lonego na podstawie wskazan cieptomierzy zamontowanych w innym
lokalu danej JR,
¢) odszkodowaniem - w razie stwierdzenia zachowania, o ktorym mowa w §19 ust. 2
stosowana bedzie zasada rozliczenia wg reguly — koszty zmienne zalezne zostang
rozliczone wedtug 100 % maksymalnego kosztu zmiennego dz/m?* okreslonego na
podstawie wskazan cieptomierzy zamontowanych w innym lokalu danej JR, a ponadto
kosztami za naprawe¢ uszkodzenia.

§21

1.  Uzytkownik bez wzgledu na stan prawny do zajmowanego lokalu zobowigzany jest
ponosi¢ koszty:

a) naprawy lub wymiany uszkodzonych (przez uzytkownika) urzagdzen pomiarowych
(cieptomierzy),
b) obstugi serwisowej urzagdzen pomiarowych (wymiana, naprawa),
¢) odczytu w/w urzadzen pomiarowych i prowadzenia indywidualnych rozliczen
kosztow ciepta,
d) kosztow dojazdu montera do lokalu w innym terminie jak termin ustalony dla
catego budynku,
e) wykonania innych prac na zlecenie Uzytkownika lokalu np. odczyt urzadzen poza
terminem podstawowym, nieuzasadniona reklamacja np. rejestracji zuzycia).



Sposob  rozliczania kosztow na lokale mieszkalne i wuzytkowe w budynku

niewyposazonym w cieplomierze.

1.

§22
W budynkach, w ktorych zaden z lokali nie posiada indywidualnego podzielnika
kosztow, cieplomierza - cene ogrzania 1 m? wylicza si¢ poprzez podzielenie catkowitego
kosztu ogrzania budynku przez powierzchni¢ grzewcza tego budynku.
Koszt ogrzania danego lokalu ustala si¢ poprzez pomnozenie powierzchni grzewczej
lokalu przez cene ogrzania 1 m?, o ktorym mowa w ust. 1.
Rozliczane kosztow ogrzania lokalu ustala si¢ poprzez poréwnanie kosztu okreslonego
w ust. 2 do zaliczek okreslonych na ten cel w karcie wymiaru oplat za dany okres
rozliczeniowy.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym nowy uzytkownik

lokalu w ramach rozliczenia ponosi oplaty proporcjonalnie do okresu uzytkowania
lokalu.

§23
W budynkach, w ktérych stosuje si¢ indywidualne rozliczanie kosztoéw c.o. na
podstawie cieptomierzy, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zastosowania zamiennego systemu
rozliczania w oparciu o m” powierzchni ogrzewanej. System zamienny stosuje si¢
w sytuacjach, gdy:
- 80% uzytkownikow lokali w danym budynku wystapi z wnioskiem o zamienne
rozliczanie.
Whniosek, o ktorym mowa w ust.1 powinien by¢ ztozony w terminie 14 dni od dnia
przedlozenia rozliczenia wg cieptomierzy.
Do kosztéw zamiennego rozliczenia kosztow ogrzewania doliczane s3 poniesione
koszty pierwotnego rozliczenia.

Postanowienia koncowe:

1.

§ 24
Indywidualne rozliczenie kosztow ciepta i przekazanie Uzytkownikom lokali
rozliczen za dany okres rozliczeniowy, nastepuje w terminie do 3 miesi¢cy od dnia po
zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego.
Zawiadomienie o wyniku dokonanego rozliczenia kosztéw ciepla - zostanie
dostarczone do skrzynki pocztowej danego lokalu.
Poréwnanie ,,Rozliczenia kosztow ciepla” z wczesniej naliczong zaliczka dla
Uzytkownika lokalu okresli jego stosunek do rozliczenia tj. do zwrotu nadptaconych
kwot lub obowigzku doptaty na rzecz Zarzadcy budynku.
Zwrot Uzytkownikom lokali nadptaconych kwot, przez Zarzadce budynku, bedzie
realizowany w formie bezgotowkowej poprzez zaliczenie nadptat na poczet optat za
ciepto lub innej formie uzgodnionej pomigdzy Stronami.
Stwierdzenie niedoptaty, powoduje wezwanie Uzytkownika lokalu do wptacenia
przedmiotowej kwoty w ciggu 30 dni od daty przekazania rozliczenia.
Reklamacje w sprawie rozliczen mieszkancy moga wnosi¢ na piSmie do firmy
rozliczeniowej lub Zarzadcy w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia.
Jezeli w wyniku reklamacji nastgpita korekta rozliczenia indywidualnego lokalu, to
réznica pomigdzy pierwotnym a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub



pomniejsza koszty nastepnego okresu rozliczeniowego danego budynku, w pozycji
koszty zmienne.

8. Wnhniesienie reklamacji do wykonanego odczytu lub wyliczonych kosztow ciepta nie
zwalnia Uzytkownika lokalu z dokonania naliczonej doptaty w w/w terminie.

§25
1.  Uzytkownik ma prawo do poboru energii cieplnej na wtasne potrzeby do ogrzania
lokalu.
2. Samowolny pobdr energii cieplnej do innych celéw niz ujete w pkt. 1 jest nielegalny.

§ 26
W przypadkach spornych Wtlasciciel lub Zarzadca budynku powotuje specjalng komisje
celem wyjasnienia powstalego sporu.

§27
W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu, Stronom przystuguje
prawo dochodzenia swoich racji na drodze sagdowe;.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Zarzad OTBS Sp. z o. o,
z moca obowiazujaca poczawszy od sezonu rozliczeniowego 2023/2024 rozpoczynajacego
si¢ w dniu 01.06.2023 roku.



	Podstawy prawne

